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CONTEXTE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

1) Objet de I'enquéte

Par décision de Monsieur Le Président du Tribunal Administratif de Caen, en
date du 07 octobre 2019 et sous la référence E19000090/14, j'ai été désigné
commissaire enquéteur pour effectuer une enquéte publique conformément a
I'arrété de délibération pris par la mairie de Domfront-en-Poiraie en date du 02
décembre 2019.

Cet arrété porte sur la réduction d’"EBC sur la parcelle AK118, afin de 'ouvrir a
'urbanisation industrielle. D’une superficie de 1,5 hectare et classée en UZ, elle
est située dans la zone d’activité du « Bois Launay ».

Suite a une erreur matérielle lors de I'élaboration du PLU du 24 février 2006, ce
classement EBC empéchant toute construction a vocation économique, la
révision a pour but de rectifier cette irrégularité.

2) Le contexte

Domfront-en-Poiraie est une commune nouvelle située dans Ile
département de 'Orne née de la fusion de trois communes : Domfront, La
Haute Chapelle et Rouellé, communes déléguées, et ce depuis le 01 janvier
2016.

Elle dispose du Plan Local d’Urbanisme depuis le 24 février 2006.

Le PLU est un document évolutif qui doit s’adapter aux modifications des
textes législatifs et réglementaires, ainsi qu'aux projets d’aménagement et
de constructions que souhaite développer la commune, afin de mettre en
ceuvre son projet de territoire.

Article L153-34 du Code de I"Urbanisme :

« Lorsque la révision a uniquement pour objet de réduire un Espace Boisé Classé,
une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére, une protection édictée en
raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des paysages ou des milieux
naturels, ou est de nature a induire de graves risques de nuisance sans qu 1l soit
porté atteinte aux orvientations définies par le plan d’Aménagement et du
Développement Durable, le projet de révision arrété fait l'objet d'un examen
conjoint de I'Etat, de I'Etablissement Public de Coopération Intercommunal




compétent ou, dans le cas prévu ou deuxieme alinéa de 'article L132-7, de la
commune, et des personnes publiques associées mentionnées a l'article L132-9 »
La présente procédure de révision, selon les modalités allégées, est donc
adaptée a l'enjeu d’évolution du document d'urbanisme visé par la
commune.

3) Les documents mis a disposition

- Une notice de présentation exposant clairement le projet de révision du
PLU, le contexte environnementale et incidences éventuelles sur
I'environnement (sol, milieu naturel, trame verte et bleue, paysage,
gestion de I'eau et la prise en compte des risques) avec les mesures
d’évitement envisagées (préservation des haies).

- Le bilan de la concertation
- L’expertise « zone humide »

- L'avis des personnes publiques associées

CONCLUSION DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

1) Les modalités d’organisation de I'’enquéte

Le mercredi 27 novembre 2019, au cours de la réunion préparatoire de
'enquéte avec Madame COUARD, Directrice Générale des Services en
mairie de Domfront-en-Poiraie, aprés une analyse générale du dossier,
nous avons déterminé les dates d’ouverture et de cloture de I'enquéte, les
dates des permanences et les modalités de publicité.

I'enquéte s’est déroulée en mairie de Domfront-en-Poiraie du 18
décembre 2019 au 17 janvier 2020 soit une durée 31 jours.

Les permanences ont été échelonnées de la fagon suivante :

JOURS HORAIRES LIEU
Mercredi 18 décembre 15 h00 a 17h00 Mairie de Domfront
Mardi 07 janvier 10h00 & 12h00 Mairie de Domfront
Vendredi 17 janvier 15h00 a 17h00 Mairie de Domfront




a) La publicité et les affichages

L’avis d’enquéte a été publié dans les journaux Ouest France et Le
Publicateur.

Les affichages prescrivant l'enquéte ont été effectué sur les panneaux
officiels.

Le dossier a été mis en consultation du public sur le site de la commune de
Domfront-en-Poiraie : www. Ville-domfront.fr et une adresse courriel :
urbanisme@villedomfront.fr.

Un affichage a été mis en place sur les lieux du projet.

b) Le registre d’enquéte

Un registre d’enquéte a été ouvert et paraphé par mes soins avant la
premiére permanence du 18 décembre 2019.

¢) Le déroulement de I'enquéte
-La mise en consultation du dossier :
Les pieces du dossier d’enquéte publique, en version papier, ainsi qu'un
registre d’enquéte ont été mis a la disposition du public toute la durée de

I'enquéte en mairie de Domfront-en-Poiraie.

Le dossier est consultable sur le site internet de la commune de Domfront-
en-Poiraie.

Chacun avait la possibilité de consigner ses observation ou contre-
propositions sur le registre d’enquéte aux heures d’ouverture de la mairie
ainsi que par courriel a I’adresse prévue a cet effet.

Dans le but de répondre au mieux aux interrogations des personnes
concernées, une réunion publique a été organisée le 29 juillet 2019 en

présence des responsables du projet.

-Le bilan des permanences




Les permanences ont suscité peu d'intérét de la part des habitants de
Domfront-en-Poiraie. Une visite a été relevée sur le registre d’enquéte et 6
courriers ont été recus en mairie.

AVIS DU COMMISSAIRE ENQUETEUR

Les avantages du projet :

Jestime que :

- La révision allégée du PLU ne porte pas atteinte a I’économie générale
du PLU,

- La réduction d'EBC de cette parcelle se justifie, compte tenu de ses
caractéristiques : de par l'absence méme de boisement et de la non
valorisation actuelle des terres a des fins agricoles.

- Le maintien en EBC de cette parcelle ne présente pas d'intérét, de par
son classement en UZ, zone a vocation économique, et reste cohérent du
fait de sa localisation en continuité de la zone d’activité existante.

- La réduction d'EBC sur cette parcelle permettra de constituer une
réserve fonciere pour la commune, afin de répondre aux besoins
d’implantation de nouvelles entreprises, de favoriser I'emploi et
d’assurer le développement de I'activité économique.

- Le projet ne présente aucune incidence sur les deux zones NATURA
2000 et les ZNIEFF définies sur la commune.

- La création d'une OAP visant a protéger la zone humide, et le
classement de la double haie contigiie au chemin piétonnier, iront.dans
le sens des recommandations de la MRAE, afin de préserver le paysage
et la biodiversité, et confirmeront la volonté de la collectivité de
maitriser son projet en diminuant au maximum les impacts.

Les inconvénients du projet :

J'estime que :

- Le développement de nouvelles constructions, si le projet était mal
maitrisé et réfléchi en amont, risquerait de porter atteinte a
I'environnement et notamment au maintien de la zone humide.




- La création d'une OAP, sans démarche volontariste derriére, sans
mesures de suivi, ni d’actions concrétes d’accompagnement, ne suffise
pas au maintien de la zone humide et de la préservation de "aspect
naturel du site.

Le bilan des avantages et inconvénients du projet de révision allégée du PLU

N

est positif, en prenant en compte les mesures a prendre pour éviter les
éventuelles incidences environnementales.

- J'estime que le projet de révision allégée du PLU apporte une réponse
opérationnelle aux besoins de disponibilités foncieres au regard des
demandes d'implantation de nouvelles activités.

- J'ai constaté que les Personnes Publiques Associées n’ont formulé
aucune remarque défavorable sur le projet.

- Jai constaté que la procédure conduite respecte le code de
["urbanisme et le code de I’environnement.

- Je considére que le projet de révision allégée n°1 du PLU de la
commune de Domfront-en-Poiraie présente plus d’avantages que
d’inconvénients.

Je formule en conséquence un :

Avis favorable

au projet de révision allégée du PLU de Domfront-en-Poirée.

En recommandant :

- La mise en place de protections de la voie verte, de la haie au nord de
la parcelle, ainsi que de la zone humide.

- De prévoir une zone tampon complémentaire entre les futurs
aménagements et la zone humide, afin d’en garantir la préservation.

- De minimiser I'impact des futures entrées sur la parcelle, au niveau
de la haie longeant la rue du Mont Margentin, afin de préserver I'aspect
paysager de I'entrée de ville

- Le maintien au maximum des haies ceinturant en partie la parcelle, de
les protéger, et de considérer leur préservation en ayant une vision
d’ensemble, en prenant en compte les autres espaces naturels situés a
proximité, et notamment I'espace boisé localisé au Nord Est du site.
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Cette démarche permettra d’assurer d’autant plus la pérennité de la
zone humide et le développement de sa biodiversite.

- De procéder a la végétalisation des parkings et d’assurer une bonne
gestion des eaux de ruissellement, afin d’éviter notamment
I'artificialisation des sols.

Fait a Flers, le 10 février 2020

Serge Lamy
Commissaire enquéteur



